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A  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ve smyslu zdkona ¢.183/2006 Sb., § 2, odst. 1, pism.
d), § 58, § 59, § 60 a pfiloha ¢€.7, ¢ast |., odst.1, pism. a) vyhlasky ¢.500/2006 Sb., k datu
27.7.2007. Plocha zastavéného uzemi je vymezena ve vykrese €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi a ve vykrese €.2 Hlavni vykres, v méfitku 1:5000, grafické ¢asti dokumentace.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B1 KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE
B1.1 VYMEZENI A VNITRNi CLENENI UZEMi

Vymezeni feeného uzemi, které je pfedmétem zpracovani Uzemniho planu Skalka u Doks (dale
jen UP), je dano spravnim Gzemim obce, které zahrnuje celé katastralni Gzemi Skalka u Doks.
Katastralni uzemi Skalka u Doks ma celkovou vyméru 504,21 ha a je oznaceno Ciselnym kédem
748072. Obec sestava ze dvou Casti — sidla Skalka a sidla Nova Skalka.

B1.2 ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Rozvoj feSeného uzemi bude vychazet z respektovani a ochrany jeho hodnot, kterymi jsou
charakteristické znaky uzemi, dané pfirodnimi podminkami a historickym vyvojem, pfi zapracovani
soucasnych rozvojovych pozadavkl obce, s pfihlédnutim k pfedpokladanym trendim vyvoje.

KONCEPCNi ZASADY PRO ROZVOJ UZEMi
- V obci bude stabilizovan zaklad obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu.

- Pro stabilizaci obyvatelstva bude vymezen dostateCny vybér ploch pro bydleni a pro dalsi
navazujici funkce, uspokojujici potfeby obyvatel a pfinasejici nové pracovni pfilezitosti.

- Vymezeni rozvojovych ploch bude navazovat na plochy revitalizovaného a stabilizovaného
stavajiciho osidleni obou &asti obce, v rozsahu pfiméfeném velikosti a mozZznostem mistnich &asti
obce a za predpokladu ochrany pfirodnich i civilizaénich hodnot tzemi.

- Rozvoj uzemi bude respektovat ochranu zemédélské plady s vylou€enim zakladani novych
izolovanych sidel ve volné krajiné a vzajemného propojovani jednotlivych ¢asti obce.

B1.3 SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE
OBYVATELSTVO

V obci bude rozvijena forma individualniho rodinného bydleni v rodinnych domech, chalupach a
usedlostech, pro které jsou vymezeny tzv. plochy bydleni — individualniho venkovského. Tyto plo-
chy zahrnuji formu bydleni trvalého, bydleni pfechodného a individualni rekreaci. Vystavba na vy-
mezenych rozvojovych plochach pro bydleni bude realizovana v kapacitach, navrzenych na
podkladé otevieného stanoveni vyhledové velikosti obce dle variant velikosti pfedpokladaného roz-
voje.

OBCANSKE VYBAVENI
Zavazné principy koncepce ob&anského vybaveni jsou nasledujici:

- rozvoj na samostatnych nové vymezenych plochach ob&anského vybaveni bude vychazet ze
stabilizovanych stavajicich ploch - navrhované plochy v kontaktu s centrem a v jeho blizkosti
budou vyuzity pfevazné pro vefejny sektor ob&anského vybaveni

- zaroven budou rozvijena drobna zafizeni komercni i nekomeréni vybavenosti v integraci s funkci
bydleni i jako sou€ast navrhovanych areall smiSenych, vyrobnich a podnikatelskych aktivit

- bude podporovan spoleCensko kulturni Zivot v obci navazanim na mistni tradice i rozvijenim nej-
riznéjsich novych, napf. klubovych a sportovnich aktivit.

Vyuzivani zafizeni Skolstvi a zafizeni obCanského vybaveni nadmistniho vyznamu bude i nadale
feSeno v ramci vyznamnéjSich spadovych stfedisek osidleni, pfedevsim v Doksech. V pfipadé vy-
raznéjSiho narlstu obyvatel a pozadavku na vznik nového ob&anského vybaveni (napf. zafizeni
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pro vychovu a pro socialni sluzby), bude potfeba feSena integrovanim v ramci nékteré z navr-
hovanych, popf. i stavajicich obytnych ploch.

B1.4 HOSPODARSKY POTENCIAL OBCE

V obci bude podporovan rozvoj souc¢asné zemédeélské vyroby, véetné navazujicich dalSich ¢innosti
a sluzeb:

- budou rozvijeny aktivity cestovniho ruchu, které by se postupné mély stat novym ekonomickym
zdrojem obce (rozvoj sluzeb pro turistiku a cykloturistiku, chov koni, ovci, koz atd., vznik ubytova-
cich a stravovacich sluzeb pro navstévniky)

- nadale bude provozovana zemédélska ZivociSna vyroba na plode stavajiciho arealu a bude pod-
porovan rozvoj jejiho zaméfeni na agroturistické aktivity

- bude podporovan vznik novych malokapacitnich zafizeni zemédélské vyroby (minifarem) s in-
tegraci rodinné rekreace a sluzeb agroturistiky se zaméfenim na ekologicky zpusob hospodareni

- rozvoj prumyslové a femesiné vyroby bude sméfovan do okrajové polohy obce, na plochu stava-
jiciho nevyuzitého zemédélského arealu, uréenou k prestavbé

- na Casti vySe uvedené plochy bude rezervovano misto pro sbérny dvur vekloobjemového, tfidé-
ného a nebezpecného odpadu, s pfesnym vymezenim v ramci podrobnéjSiho feSeni lokality.

B1.5 POTENCIAL ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

(f:ISTOTA ovzDuUSi
Cistota ovzdusi feSeného Uuzemi bude zajisténa postupnym vylou€enim nekvalitnich pevnych paliv
ze spalovacich procesu a zlepSenim prijezdnosti na vSech komunikacich.

RADONOVE RIZIKO

Ohrozeni obyvatel v prokazanych pfipadech zjisténého zvy3eného radonového rizika v ramci
dalSich projekénich fazi bude eliminovano provedenim pfislusnych protiradonovych opatfeni v
ramci vystavby.

NEROSTNE SUROVINY - uvedeno v kapitole C tohoto textu
ODPADY - problematika likvidace odpadu je soucasti kapitoly D2 tohoto textu

HLUK

Pro ochranu pred zvySenou hladinou hluku budou realizovana tato opatfeni:

- zlepSeni trvalé udrzby povrchu komunikaci a tim usnadnéni a zklidnéni prujezdni dopravy, do-
drzeni dostateéného odstupu obytnych staveb od prijezdni komunikace, pasy ochranné zelené

- zavadéni strojového parku vyrobnich technologii s odhlucfovacimi zafizenimi u jednotlivych
stroju, protihlukova opatfeni na objektech vyrobnich budov

- pfi umistovani nové zastavby a novych ¢innosti s nadmérnou produkci hluku do stavajicich i
navrhovanych ploch, musi byt u nejblizSich chranénych prostort, definovanych dle platného za-
konného ustanoveni, prokazatelné spinény hygienické limity hluku, dané pfislusnymi pfedpisy o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

CISTOTA VODY

Likvidace odpadnich vod bude fe$ena individualnim zpsobem. Re$eni spodiva v jimani od-
padnich vod do bezodtokovych jimek s naslednym vyvazenim na COV ve Starych Splavech, popt.
pfi spInéni pfislusnych podminek (kladny hydrogeologicky posudek) je akceptovatelné zfizovani
malych domovnich €istiren odpadnich vod s vypousténim pfedcCisténych odpadnich vod do zemni-
ho vsaku.

OCHRANNA PASMA

V fe$eném Uzemi budou respektovana navrhovana ochranna pasma, plynouci z koncepce UP:

- Uprava vymezeni ochranného pasma vodniho zdroje — OP1.stupné — vykres ¢€.5,6

- ochranné pasmo novych elektrickych rozvodu vedeni VN Sife 7m na kazdou stranu - vykres €.5,6
- ochranna pasma navrhovanych novych Usekl a pfelozek vodovodnich fadll a ochranna pasma
vodovodu a elektrickych rozvodd vedeni NN pro pfipojeni rozvojovych ploch - nezakreslitelna.
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B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi OBCE

B2.1 PRIRODNi HODNOTY

KRAJINA
Krajina feSeného uzemi nalezi k nasledujicim jednotkam:
- dle biogeografického Clenéni (Culek, 1994): bioregion Ralsky
- dle oblasti krajinného razu (KOP, 2004): 5 — Okoli Ceské Lipy jih, 7 — Ralsko
- dle PFirodnich lesnich oblasti: SeveroCeska piskovcova ploSina, podoblast Polomené hory.
- dle Oblasti krajiny zakladniho krajinafského &lenéni (kritéria jedineénosti — MZP-Léw a spol.)

k typlm:
-3L19  — ,unikatni typ krajinného razu*” (vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesni krajiny,
krajiny skalnich mést), severni okraj feSeného Uzemi,
-3M17  — ,vyznacny typ Krajinného razu” (vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesozemé-
délské krajiny, krajiny kuzell a kup), zapadni a stfedni ¢ast feSeného uzemi,
-3L5 — ,béz2ny typ krajinného razu*” (vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesni krajiny,

krajiny rozfezanych tabuli), jizni a centralni ¢ast feSeného uzemi,

(1] 3L19 - unikatni typ krajinného razu

ZAKLADNi KRAJINARSKE CLENENI
Zdroj: metodika MZP dle Léw a spol.

[CT] 3M17 - vyznaény typ krajinného razu
3L5 - bézny typ krajinneho razu

AN TN
- . Sﬁ gw ‘S . \Q
MRS N E
: N =i
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- dle geoekologického ¢lenéni krajina feSeného uzemi Skalka u Doks sestava z nasledujicich
krajinnych typu:
A - krajina zcela preménéna lidskou ¢éinnosti:

- KRAJINNY PODTYP A (krajina snizenych az devastovanych krajinafskych hodnot): zahrnuje
urbanizované plochy: plochy zastavéného uzemi — obecné dle ¢lenéni katastru nemovitosti
zastavéné plochy a nadvori (prGmyslovy objekt, zemédeélska usedlost, zemédeélska
hospodarska budova, objekt dopravy, rekreaCni objekt, objekt lesniho hospodafstvi, objekt
ob&anské vybavenosti, objekt technické vybavenosti, ostatni stavebni objekty), vybrané
ostatni plochy (silnice, ostatni komunikace, ostatni dopravni plochy, hfisté, ostatni
sportovisté, rekreacni a ubytovaci plochy, soukromé rekreaéni plochy, kulturni a osvétové
plochy, manipulaéni plochy, skladka, stavenisté...) a Cast kategorie lesnich pozemki
(budova na lesnim pozemku, zpevnéna lesni komunikace).

- KRAJINNY PODTYP A (krajina z&kladnich krajinafskych hodnot): zahrnuje zemédélské
pozemky |. az lll. tfidy ochrany ZPF bez ohledu na jejich zatfidéni v katastru nemovitosti a
aktualni zpusoby a intenzitu vyuzivani.

B - krajina harmonicka (intermediarni):

- KRAJINNY PODTYP B (krajina sniZzenych az devastovanych krajinafskych hodnot): zahrnuje
plochy zemédélskych pozemkl IV. a V. tfidy ochrany ZPF bez ohledu na jejich zatfidéni
v katastru nemovitosti (kromé pozemku tvoficich VKP ze zakona) a aktualni zpuUsoby a
intenzitu vyuzivani.

- KRAJINNY PODTYP B (krajina zakladnich krajinafskych hodnot): v podminkach fe$eného
uzemi zahrnuje lesni pozemky kategorie lesl hospodaiskych 10 (dle lesniho zakona ¢.
289/95 Sb., § 9),

C — krajina relativné pfirodni:

- KRAJINNY PODTYP C (krajina zakladnich krajinafskych hodnot): v podminkach fe$eného
Uzemi tvofeny tvofenymi registrovanymi VKP (v€. navrh( na registraci) i VKP ze zakona,
plochami mistnich biocenter v systému mistniho biogeografického vyznamu, lesy zvlastniho
ur€eni (dle lesniho zakona ¢&. 289/95 Sb., § 8) subkategorie lesu potfebnych pro zachovani
biologické riznorodosti 32f (odst. 2, pism. f),

- KRAJINNY PODTYP C+ (krajina zvy$enych krajinafskych hodnot): v podminkach fe$eného
uzemi tvofeny lesy ochrannymi 21a,b,c (dle lesniho zakona &. 289/95 Sb., § 7), plochami
biocenter NR a R biogeografického vyznamu.

- Pro stanoveni ramcovych zasad vyuzivani krajiny (viz textova €ast, kap. E) je feSeni uzemi obce
¢lenéno na jednotlivé zony s odstupriovanou intenzitou ochrany krajinného razu (viz. mapova
pFiloha):

z6na zastoupené plochy krajinnych typa dle geoekologické typizace krajiny a dle mist-

nich podminek
. , C+ plochy tvofici krajinu relativné pfirodni, zvySenych krajinafskych hodnot
prirodni C plochy tvofici krajinu relativné pfirodni, zakladnich krajinarskych hodnot
o B plochy tvofici harmonickou krajinu, zakladnich krajinafskych hodnot

smiSena
B- plochy tvofici harmonickou krajinu, snizenych krajinafskych hodnot

produkéni A plochy tvofici krajinu pIné antropogenizovanou, zakladnich krajinaiskych hodnot

urbanizovana | A- plochy tvofici krajinu pIné antropogenizovanou, snizenych krajinarskych hodnot

- K mistné krajinafsky vyznamnym strukturam patfi veSkera vzrostla zelefi na mezich, v okrajich
hranic pozemkd, pfi okrajich lesa, apod., ktera tvofi charakteristické dominantni prvky v krajiné.
Soucasti této kategorie jsou i naletové struktury na evidovanych tzv. ostatnich plochach, ¢i na
dlouhodobé nevyuzivanych zemédélskych pozemcich. K optickym dopliikim nelesni zelené patfi i
nékteré plochy a linie ovocnych dfevin.

- Pro vyhodnoceni krajinafskych hodnot feSeného uzemi byl vyuZit mj. i ,koeficient ekologické
stability® stanoveny dle evidence katastru nemovitosti — vysledkem vypoc&tu pro feSené uzemi
obce je typ krajiny harmonické.

SAUL s.r.o. 6
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- Duslednou realizaci koncepce uUzemniho planu bude usilovano o zachovani a ochranu
charakteristického krajinného razu, ktery je jednu z hlavnich pfirodnich hodnot feSeného uzemi.

GEOLOGIE

Zakladové poméry pro vystavbu rodinnych domka v feSeném Uzemi Ize pokladat za vhodné. V
pfipadé rozsahlejSich a naro¢néjSich staveb bude provedeno provéreni zakladovych poméri
konkrétniho stavenisté podrobnym geologickym prizkumem.

PEDOLOGIE

Pudni poméry se promitaji do koncepce ochrany ZPF (viz. OdUvodnéni kapitola E1).

EROZNi OHROZENi PUD

Terénni Setfeni feSeného Uzemi neodhalilo na zdejSich zemédélskych pladach lokality erozné
ohrozené, ani vyskyt v budoucnu takto potencionalné ohroZenych lokalit.

KLIMA

Z klimatickych pomért a jejich vlivii na fe$ené izemi neplynou zasadni omezeni na koncepci UP.
HYDROGRAFIE

Na feSeném Uzemi budou dusledné sledované zasady a opatfeni ochrany Cistoty vod, stanovené
koncepci UP.

B2.2 CIVILIZACNi HODNOTY

DOCHOVANA HODNOTNA URBANISTICKA STRUKTURA

Pro zachovani kvalitni dochované urbanistické struktury, ktera je souéasti celkového charakteru
kulturni krajiny, bude nova vystavba hmotové i materidlové zohledriovat a vhodné doplfovat
hodnotnou stavajici zastavbu. Budou dodrzeny regulativy, stanovené v kapitole F2, tykajici se po-
dilu zastavéni plochy, daného koeficientem (%) a podlaznosti objektl (vysky).

KULTURNI HODNOTY A PAMATKY

V nejvy$Si mozné mife budou chranény kulturni hodnoty a pamatky historického vyvoje. Péce o
kulturni hodnoty a pamatky spociva v nasledujicim:

- budou vytvafeny podminky pro vhodné zaélenéni pamatek do organismu obce odpovidajicim vy-
uzitim a odpovidajicim uplatnénim ve vnitfnich prostorach obce i v dalkovych pohledech

- bude sledovana ochrana pamatek pfed jejich poskozenim a nezadoucimi stavebnimi zasahy

- pfi eventualnich zasazich a stavebnich upravach na pamatkové chranénych objektech je vzdy
nutny prfedchozi souhlas nadfizeného organu statni pamatkoveé péce

- bude vénovana pozornost urbanistické struktufe obou &asti obce a prostorové kompozici centra
sidla Skalky a plvodnim objektim lidové architektury v ramci celé obce, které spolu s pfirodnimi
prvky, hraji dulezitou roli v celkovém obraze krajiny.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o uzemi s pravdépodobnosti archeologickych nalezd, je pfi Cinnosti
v Uzemi nutné dodrzeni pfisluSnych zakonnych ustanoveni, ktera se tykaji archeologickych nalezu.

Seznam nemovitych kulturnich pamatek — Skalka u Doks

Cislo rejst¥iku uz |Nazev okresu |Sidelni Gtvar [Cast obce Cp. |Pamatka poznamka
11990 /5-5448 |P |Ceska Lipa |Nova Skalka |Skalka u Doks wilenkova kaplicka sv.

10431/5-5489 |P |CeskaLipa |Nova Skalka |Skalka u Doks |&p.2 venkovska usedlost

10459 / 5-5449 |P |Ceska Lipa |Nova Skalka |Skalka u Doks |8p.4 |venkovska usedlost . €. 011
10460 / 5-5450 |P |CeskaLipa |Nova Skalka |Skalka u Doks |&p.6 venkovska usedlost .C.012
10458 / 5-5451 |P |Ceska Lipa |Nova Skalka |Skalka u Doks [&p.10 |venkovska usedlost . €. 020
10432 /5-5499 |P |Ceska Lipa |Novéa Skalka |Skalka u Doks |8p.11 |venkovska usedlost

10429 /5-5505 |P |Ceska Lipa |[Nova Skalka |Skalka u Doks [&p.13 |venkovska usedlost

11944 / 5-5486 |P |Ceska Lipa |Nova Skalka |Skalka u Doks |[&p.14 |venkovska usedlost

10500 / 5-5488 |P |Ceska Lipa |Nova Skalka |Skalka u Doks |&p.16 |venkovska usedlost

10452 /5-5452 |P |Ceska Lipa |Nova Skalka |Skalka u Doks |8p.17 |venkovska usedlost

35153 /5-3251 |S |Ceska Lipa |Stara Skalka |Skalka u Doks |¢p.19 |venkovska usedlost

21042 /5-3252 |S |Ceska Lipa |Stara Skalka |Skalka u Doks |&p.50 |venkovska usedlost

Zdroj: www.npu.cz (Narodni pamatkovy tstav Usti nad Labem)
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LIMITY VYUZITiI UZEMI

Na feSeném uzemi budou respektovany nové vymezené limity vyuZiti Uzemi, plynouci z
navrhované koncepce UP. Jedna se o ochranna pasma, uvedena v kapitole B1.5 Potencial
zivotniho prostfedi obce. Zakreslitelna ochranna pasma jsou vyznaCena v grafické Casti
dokumentace - vykres €.5 Koordinaéni vykres a vykres &€.6 Vykres koordinace technické
infrastruktury.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, jsou stanoveny ve vykresu ¢.1 Vykresu
zakladniho €lenéni uzemi, ve vykresu €.2 Hlavnim vykresu a ve vykresu €. 3 Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, grafické ¢asti.

Navrzené vnitini ¢lenéni uzemi je zfejmé z vykresové Casti dokumentace — vykres €. 1. Vykres za-
kladniho €lenéni uzemi a vykres €.2 Hlavni vykres, v méfitku 1:5000.

Uzemi se zasadné déli na soutasné zastavéné a zastavitelné a na nezastavéné a nezastavitelné.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch uzemi je obsahem kapitol F1 a F2 tohoto textu. Zavazné
principy urbanistické koncepce UP Skalka u Doks jsou nasleduijici:

- Pro stabilizaci stavajicich funkénich ploch a umoznéni dalSiho rozvoje bydleni budou vyuzity
hlavni rozvojové plochy bydleni — individualniho venkovského v ¢asti obce Skalka, zejména po
severozapadnim obvodu souCasné zastavéného uzemi a i v jeho volnych nezastavénych
enklavach. Plochy Z1, Z2, Z3, Z4, Z8, Z11, Z16 jsou zCasti pfistupné ze stavajicich komunikaci a
jsou zafazeny do 1. etapy vystavby. Plochy R9, R10, R15, R19, pfistupné z nové navrhovanych
komunikaci jsou zafazeny do rezervy — 2. etapy vystavby. V Casti obce Nova Skalka bude pro
rozvoj bydleni vyuzit umérné maly podil rozvojovych ploch Z7, R13, R14. VSechny plochy jsou
napojeny na stavajici komunikace, zafazeni do etap zohledrnuje aktualni potfebu vlastniki
pozemku a pozadavky obce.

- Pro doplnéni zahradkové osady bude vyuzita plocha Z31 - plocha rekreace — zahradek.

- Pro rozvoj ploch obéanského vybaveni budou vyuzity plochy Z24, Z42 v Casti obce Skalka.
Kromé samostatnych ploch ob&anského vybaveni se pocCita s vytvarenim podminek a usi-
lovanim o integraci obéanského vybaveni, zpravidla v parteru stavajicich i navrhovanych ob-
jektd.

- Pro rozvoj télovychovy a sportu na novych plochach se nepocita. Rekreacni aktivity télovy-
chovy a sportu se budou odehravat, dle poZadavku obce, na stavajicich plochach v obou
Castech obce.

- Pro rozvoj vyrobné technické ¢innosti a ob&anského vybaveni ve spojeni s bydlenim bude vyu-
zito prestavby stavajici usedlosti v prostoru centra sidla Skalky. Je zde vymezena plocha
smiSena obytna P20. Pfipousti se umistovani vhodnych aktivit, posilujicich stabilitu centra
obce a zaroven nadmérné nerusSicich kontaktni obytné plochy.

-V okrajovych polohach v obou &astech obce jsou vymezeny plochy smiSené obytné — re-
kreaéni R13, R22. Plochy jsou uréeny pro bydleni ve spojeni s malokapacitni zemédélskou vy-
robou a rodinnou rekreaci, a budou zde umistovany zaméry pro zfizeni minifarem s alterna-
tivnimi formami hospodareni a aktivitami agroturistiky.

- Pro plochy vyroby primyslové a femesiné P21a, P21b bude provedena prestavba &asti
ploch zemédélské vyroby. Soucasti ploch bude stanovisté pro sbérny dvur velkoobjemového
odpadu.

- Koncepce rozvoje zafizeni a ploch verejné infrastruktury, dopravy a technického vybaveni
vychazi ze stavajicich ploch, dopravnich koridor(l a inzenyrskych siti. V ramci ocekavanych
potfeb uzemi bude feSeno napojeni rozvojovych ploch

- Bude podporovan rozvoj volnych aktivit rekreace, turistiky a sluzeb cestovniho ruchu, zej-
meéna v kontaktu s turistickymi a cyklistickymi trasami a zpétné s vazbou na centrum obce, jako
novy ekonomicky zdroj v uzemi. Pro tuto potfebu bude soustavné kultivovano prostfedi centra
obce se zaméfenim na Upravu vymezené jeho stfedni objezdné €asti, dobudovani chybéjiciho
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ob&anského vybaveni, vymezeni ploch pro péSi a pro parkovani automobill, vymezeni za-
stavek BUS, obnova a udrzba vodnich ploch, udrzba a doplnéni zelené.

Na uzemi obce bude obnovena zanikla vodni plocha R62. Kromé toho bude udrzovana a
chranéna funkce ostatnich stavajicich vodnich ploch.

Pro ochranu krajiny a zachovani krajinného razu bude podporovano soustavné provadéni udrz-
by a obhospodarovani zemédélskych ploch na celém feSeném Uzemi.

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich pfirodnich a krajinnych hodnot, které
jsou vyjadieny vymezenym systémem USES a hodnocenim krajiny v ramci koncepce UP. Do-
tvafenim a posilovanim ploch systému USES i vymezenych prvk( zelené v zastavitelném i ne-
zastavitelném Uuzemi bude podpofena ochrana téchto pfirodnich a krajinnych hodnot.

Na feSeném uzemi nejsou loziska nerostnych surovin rudnich ani nerudnich, problematika neni
koncepci UP feSena.

Dle vymezené etapizace maji pro rozvoj obce prioritni vyznam zaméry v bliz§im ¢asovém ho-
rizontu, coz je predpokladané obdobi realizace ploch 1.etapy (navrhu), realizace ploch 2.etapy
(rezervy), je podminéna napinénim ploch 1.etapy.

C1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Urbanisticka koncepce se promita navrhem zastavitelnych ploch nasledovné:
cislo |kat.uzemi, €ast obce, ptvodni vyuziti kéd [1.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost ktapa
lok. |vymeéra lokality plochy navrhu2.dopravni pfistupnost VPS
3.napojeni na inzenyrské sité, vytapéni
zastavitelnost i4.limity vyuziti azemi
z1 k.u. Skalka u Doks, pfevazné BV 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — vychod, zemédélska plda, - zména funkéniho vyuziti
M067m? louka, ostatni - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
plocha 2. pFistup po stavajici silnici lll.tFidy
3. navrhované pfipojeni na stavajici vodovod
plocha je mimo individualni likvidace odpadnich vod
zastavéné uzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadovym dfevem
U. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
ochranné pasmo lesa, k feSeni zastavby je
nutna dohoda se spravcem lesa
Z2  |k.u. Skalka u Doks, pfevazné BV 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — zapad, zemédélska puda, - zména funkéniho vyuziti
P870m? lorna plda, sad, - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
ostatni plocha 2. pfistup po stavajici komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovod,
plocha je mimo individualni likvidace odpadnich vod
zastavéné uzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytdpéni elektfinou a odpadnim dfevem
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vné&jsi,
soucasti plochy je stavajici systém odvedeni
povrchovych destovych vod z centra obce
Z3  k.u. Skalka u Doks, zemédélska pada, BV 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — sever, pfevazné - zména funkéniho vyuziti
5424m? zahrada-sad, dale - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
louka pastvina, 2. pfistup po stav. a navrhované komunikaci
orna plda 3. plocha napojena na navrhovanou pfelozku
stavajiciho vodovodu,
plocha je mimo individualni likvidace odpadnich vod?
zastavéné uzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadnim dfevem
U. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
jizni &ast plochy je pfistupna na podkladé
dohody s vlastnikem sousedniho pozemku
Z4 k.. Skalka u Doks, zemédélska plda 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka - sever, orna puda BV | -zména funk&niho vyuZiti
4064m* - plocha nové zahrnuta do zastavitelného Uzemi,
plocha je mimo - doporucuje se prelozeni ¢asti stavajiciho
zastavéné uzemi vodovodniho Ffadu
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2.pfistup po stavajici komunikaci
3.navrh napojeni na stavajici vodovodni fad
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
U. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vn&jsi,
respektovat priichod stavajiciho vodovodu,
pfipadné preloZeni jeho dotfené Casti
Z7  |k.u. Skalka u Doks, zemédélska plda, 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Nova Skalka — stred louka, BV - zména funk&niho vyuziti
U71m’ pastvina - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
2. pfistup po stavajici upravené komunikaci
plocha je 3. navrh napojeni na stavajici vodovod,
v zastavéném individualni likvidace odpadnich vod
Uzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4. na plochu zasahuje ochranné pasmo lesa,
k feSeni zastavby je nutna dohoda se
spravcem lesa
Z8 |k.u. Skalka u Doks, ostatni plocha 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — stfed BV - zména funkéniho vyuziti
592m? plocha je - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi,
v zastavéném - uréeno pro rozsifeni soukromé zelené
Uzemi 2. pfistup po stavajici silnici lll.tfidy
3. plocha bude napojena na stavajici inZ. sitg,
individualni likvidace odpadnich vod,
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vn&jsi
Z11 |k.u. Skalka u Doks, zemédélska plda, 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — sever, orna plda, BV | -zména funkéniho vyuziti
4010m? zahrada, - plocha z vétsi ¢asti nové zahrnuta do
louka, pastvina, zastavitelného tuzemi
2. pFistup po stavajici a navrhované komunikaci
plocha je z&asti 3. napojeni na prelozeny stavajici vodovod,
v zastavéném individualni likvidace odpadnich vod,
izemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji
¥. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vngjsi,
podminkou je vystavba komunikace
a pfelozeni stavajiciho vodovodu
716 |k.u. Skalka u Doks, zemédélska puda BV 1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — stfed, sad,zahrada, - zména funkéniho vyuziti
1075m’ - plocha je soucasti zastavéného uzemi
plocha je 2. pfistup po stavajici komunikaci
Vv zastavéném 3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
Uzemi individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
difevem, popf¥. jinymi ekologickymi zdroji
K. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vné&jsi
723 |k.u.Skalka u Doks, pfevazné ostatni oV 1. plochy obéanského vybaveni 1.etapa
Skalka —zapad, plocha, - zména funkéniho vyuziti
586m?> zCasti zastavéna - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
plocha, 2. pFistup po stavajici roz8ifené komunikaci
souCasné 3. napojeni na stavajici vodovod,
zbofenisté a individualni likvidace odpadnich vod
pfilehla nevyuzita pfipojeni na stavajici soustavu NN,
\volna plocha plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
plocha je soucasti U. respektovat pFislugnost izemi k OP 2°
zastavéného vodniho zdroje vnéjsi ¢ast,
izem plocha je soucgasti systému odvedeni
povrchovych destovych vod z centra obce
724 |k.u.Skalka u Doks, z&asti ov 1. plochy obéanského vybaveni 1.etapa
Skalka —zapad, zemédélska pada - zména funkéniho vyuziti
1705m? lsad, zahrada, - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
ostatni plocha 2. pFistup po stavajici upravené komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovod,
SAUL s.r.o. 10
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plocha je individualni likvidace odpadnich vod
Caste€né soucasti pfipojeni na stavajici soustavu NN,
zastavéného plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
izemi ekologickymi zdroji
1. nutno respektovat prislugnost k OP 2°
vodniho zdroje vnéjsi ¢ast,
plocha je sou&asti systému odvedeni
povrchovych destovych vod z centra obce
731 |k.u.Skalka u Doks, pfevazné R 1. plochy rekreace — zahradky 1.etapa
Skalka —sever, zemédélska plda, - zména funkéniho vyuziti
1112m? zahrada,sad, - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
lostatni plocha - roz8ifeni zahradkarské osady doplnénim
nevyuzité proluky
plocha je mimo 2. pFistup upravovanou stavajici komunikaci
zastavéné uzemi 3. napojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a odpadnim dfevem
4. podminkou je Uprava rozSifenim stavajici
komunikace
Z40 |k.u.Skalka u Doks, zemédélska plda, VPK 1. plochy verejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka —sever, pfevazné orna - zména funk&niho vyuziti VPS
1639m?> plda, - zpfFistupnéni rozvojovych ploch bydleni
ostatni plocha 2. pfistup ze stavajicich komunikaci
3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
plocha je mimo povrchovych destovych vod
zastavéné uzemi 1. respektovat prislusnost tizemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjSi ¢ast
Z41 |k.u.Skalka u Doks, zemédélska plda, VPK 1. plochy vefejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — sever, orna puda - zména funkéniho vyuziti VPS
801m* o - zpfistupnéni stavajiciho zemédélského arealu
plocha je mimo D. piistup ze stavajici komunikace
zastavéne Uzemi 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
povrchovych destovych vod
4. plochu protina koridor trasy stavajiciho
vefejného vodovodu, nutno respektovat
742 |k.u.Skalka u Doks, nezemédélska VPK 1. plochy vefejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — zapad, plda, - zména funkéniho vyuziti VPS
P86m? ostatni plocha - rozSifeni stavajici komunikace pro
zpfistupnéni rozvojovych ploch
plocha je 2. pfistup ze stavajici mistni obsluzné komunikace
soucasti 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
zastavéného povrchovych destovych vod
izemi 4. plochu protina trasa stavajiciho vefejného
vodovodu, nutno respektovat
Z43 |k.u.Skalka u Doks, pfevazné VPK 1. plochy vefejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — sever, zemédélska plda, - zména funkéniho vyuziti VPS
10091m? orna puada, - roz$ifeni stavajici komunikace pro
louka,pastvina, zpFistupnéni ¢asti obce Nova Skalka véetné
ostatni plocha rozvojovych ploch
oL - soucasti plochy je stromova alej
prevazne mimo 2. pfistup ze stavajici silnice 111/2704
zastavéné Uzemi 3. napojeni na stavajici soustavu NN a systém
odvedeni povrchovych destovych vod
4. nutno respektovat stavajici koridor VN,
vylouc€it zasah do ploch lesa
Z44a k.u.Skalka u Doks, pfevazné VPK 1. plochy vefejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — sever, zemédélska puda, - zména funk&niho vyuziti VPS
2210m? louka,pastvina, - rozSifeni stavajici komunikace pro
zahrada,sad, zpfistupnéni stavajici zahradkarské osady
ostatni plocha a rozvojové plochy
- soucasti plochy je stromova alej
plocha lezi z&asti 2. pFistup ze stavajici mistni obsluzné
mimo zastavéné komunikace
Uzemi 3. napojeni na stavajici soustavu NN a systém
odvedeni povrchovych destovych vod
4.plocha je v kontaktu se stavajicim
vodojemem, nutno respektovat OP, vyloucit zasah do
ploch lesa
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745 |k.u.Skalka u Doks, pfevazné VPK 1. plochy verejnych prostranstvi - komunikace 1.etapa
Skalka — vychod, nezemédélska - zména funkéniho vyuziti VPS
755m? puda, - legalizace a rozS$ifeni stavajici komunikace

ostatni plocha pro zpfistupnéni ploch pfestavby
2. pfistup ze stavajici silnice 111/2704
plocha je 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
v zastavéném povrchovych destovych vod
Uzemi 4. limity nejsou

748 |k.u.Skalka u Doks, pfevazné DV 1. plochy dopravni infrastruktury - doprav.vybaveni|1.etapa
Skalka — vychodni nezemédélska - zména funk&niho vyuziti VPS
centrum, puda, - nova plocha vefejného parkovisté na ¢asti
385m’ ostatni plocha plochy vefejné zelené pro potfeby mistnich

obyvatel i navstévnik( obce
plocha je 2. pfistup ze stavajicich komunikaci
v zastavéném 3. napojeni na stavajici soustavu NN a systém
Uzemi odvedeni povrchovych destovych vod
U. respektovat prislusnost tizemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjsi €ast, respektovat kvalitni
stavajici i obnovovanou vzrostlou zelen

749 |k.u.Skalka u Doks, prevazné DV 1. plochy dopravni infrastruktury - doprav.vybaveni|l.etapa
Skalka — zapad, nezemédélska - zména funkéniho vyuziti PS
73m? puda, - nova plocha vefejného parkovisté na ¢asti

lostatni plocha plochy sidelni zelené pro potfeby mistnich
obyvatel i pro navstévniky stavajiciho
plocha je détského hfisté a navrhovaného ob&anského
\v zastavéném vybaveni
Uzemi 2. pfistup ze stavajici komunikace
3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst.odvedeni
povrchovych destovych vod
1. respektovat prislusnost izemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjSi ¢ast

790 |k.u.Skalka u Doks pfevazné DV 1. plochy dopravni infrastruktury - doprav.vybaveni [1.etapa
Skalka — stfed - zapad, |nezemédélska - zména funkéniho vyuziti
94m® puda, - zfizeni zalivl zastavky BUS

ostatni plocha 2. pristup po stavajicich komunikacich

3. napojeni na obecni systém odvedeni
soucast povrchovych destovych vod, rozvod NN
zastavéného 1. respektovat prislusnost tzemi k OP 2°
Uzemi vodniho zdroje vnéjsi ast

Vysvétlivky pouzitych zkratek:

BV plochy bydleni - individualni venkovské SN plochy smiSené nezastavéného uzemi

SO plochy smiSené obytné NL plochy lesni

SR plochy smiSené obytné - rekreacni VO plochy vodni a vodohospodaiské — vodni nadrze
R plochy rekreace - zahradky k.u. katastralni uzemi

OV plochy ob&anského vybaveni R62 oznaceni plochy rezervy (2.etapa)

OVS plochy ob&anského vybaveni -t€lovychova VN nadzemni elektrické vedeni vysokého napéti

VP

VvZ

VPK

VPZ
DK

DV

a sport

plochy vyroby a skladovani
- primyslové a femesiné
plochy vyroby a skladovani

- zemédélské

plochy vefejnych prostranstvi

- komunikace

plochy vefejnych prostranstvi - zelef
plochy dopravni infrastruktury

- silnice lIL.tfidy

plochy dopravni infrastruktury

- vybaveni

NN nadzemni elektrické vedeni nizkého napéti

PD projektova dokumentace

US urbanisticka studie

OP ochranné pasmo
Z\V,S,J svétové strany

VPS vefejné prospésna stavba

PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNi VENKOVSKE (BV)

Plochy pro rozvoj bydleni budou vymezeny na nezastavénych plochach Casti obce Skalka ve
vazb& na soucCasné zastavéné uUzemi, pfevazné po jeho severnim, vychodnim a zapadnim

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Skalka u Doks Navrh

obvodu, a ve volnych prolukach (Z1, Z2, Z3, Z4, Z11, Z16, R9, R10, R15, R19). V ¢asti Nova
Skalka je vymezena plocha ve stfedu sidla (Z7) a v zapadni Casti ( R14).

PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREACNI (SR)

Plochy pro perspektivni rozvoj alternativniho zplsobu zemédélské vyroby, zalozeném na
malokapacitni zivocidné vyrobé, v integraci se sluzbami rodinné rekreace, turistiky a cestovniho
ruchu, budou vymezovany v obou ¢astech obce. Jedna se o plochy (R13, R22) umisténé v poloze
s pfijatelnou pfistupnosti, umoznujici zaroven vytvofeni podminek pro trvalou udrzbu
zemeédélskych ploch.

PLOCHY REKREACE — ZAHRADKY (R)

Pro stavajici zahradkafskou osadu budou doplnény nové plochy (Z31)v horni ¢asti. Pozadavkem
je zkvalitnéni a rozSifeni stavajici pfistupoveé obsluzné komunikace a vymezeni obratisté.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

Jednd se o spole¢né oznacCeni samostatnych ploch obCanského vybaveni nekomeréniho i
komercniho charakteru, které se Casto prolinaji a jejich segregace se jevi neucelna. Jako
samostatna bude vymezena plocha ve vychodni Casti obce Skalka (Z24), ur€ena pro vznik
obCanského vybaveni s predpokladanym zaméfenim na stravovani a volné rekreacni kapacity
ubytovani. Dale bude vymezena plocha (Z23), uréena pro aktualné vzniklé potfeby, ve vazbé na
drobnéjsi stravovaci zafizeni.

PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT (OVS)

Zadné nové zastavitelné plochy nabudou vymezeny. Pfesto, Ze se s plosnym rozvojem nepodita,
predpoklada se dovybaveni ploch stavajicich. Jedna se o tfi drobna hfisté uvnitf souvislé zastavby,
rozmisténé v obou Castech obce. Nejmensi z nich je soucasti vefejného prostranstvi centra v ¢asti
obce Skalka a jeho vyuziti bude zavislé na mistnich potfebach. Nejvétsi z nich je v Casti obce
Nova Skalka, bude i nadale vyuzivané mistnimi obyvateli, do budoucna se predpoklada
dovybaveni plochy i pro U&ely integrovaného vyuziti odpocinkové zastavky pro navstévniky uzemi
z fad turistd a cyklistd.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE (VZ2)

Zadné nové zastavitelné plochy pro tuto funkci vyroby se nevymezuiji. Plochy stavajiciho arealu
zemédélské Zivoclisné vyroby velkovyrobniho charakteru bude zredukované prestavbou na plochy
vyrobni primyslové a femesliné.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (VPK)

Plochy slouZi k dopravni obsluze uzemi obce a budou vymezovany pro jeji zkvalitnéni rozsifenim
stavajicich komunikaci (242, Z43, Z44a, Z45), a pro zpfistupnéni rozvojovych ploch (Z40, Z41).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DV

Plochy slouzici dopravni obsluze a dopravnimu vybaveni uzemi obce budou vymezeny pro
potfeby vefejnych parkovist (Z48, Z49) a pro zfizeni plochy autobusoveé zastavky (Z90).

C2 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Urbanisticka koncepce se promita navrhem ploch pfestavby nasledovné:

cislo kat.Uzemi, ¢ast obce, puvodni vyuziti kod [1.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost letapa
lok. vymeéra lokality plochy navrhuj2.dopravni pristupnost VPS
3.napojeni na inzenyrské sité, vytapéni
zastavitelnost i4.limity vyuziti Gzemi
P18 |k.u. Skalka u Doks, hospodarské BV [1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — zapad, zazemi plochy - plocha prestavby, zména funkéniho vyuziti
2975m? bydleni, - plocha je soucasti zastavéného uzemi
ostatni plocha 2. pfistup po stavajici rozSifené komunikaci
bez novych plosnych 3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
narok( plocha je individualni likvidace odpadnich vod,
v zastavén. uzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
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Uzemni plan Skalka u Doks

Navrh

plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
plochou prochazi stavajici vodovodni fad,
nutno respektovat jeho ochranné pasmo,
plocha je sou&asti systému odvedeni
povrchovych destovych vod z centra obce

P20

k.a. Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
3397m?

bez naroku na zabor
ZPF

nevyuzita obytna
plocha,

stavebni
pozemek, ostatni
plocha

plocha je
v zastavéném
Uzemi

SO

1. plochy smiSené obytné

- plocha pfestavby, zména funkéniho

- plocha je soucasti zastavéného uzemi
2. pFistup po stavajici komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovod navrhovanym
usekem vodovodu,
napojeni na stavajici soustavu NN,
individualni likvidace odpadnich vod
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji,
4. na plochu zasahuje ochranné pasmo VN,
nutno respektovat, pfi pfestavbé a v novém
vyuziti v max. mife respektovat stavajici
strukturu a charakter zastavby, zachovat
a rekonstruovat plivodni komunikaci po
obvodé arealu, je nezbytné vylougit stavby
a provozy, snizujici kvalitu prostfedi ve
smyslu hygienickych pfedpist

1.etapa

P21a

k.0.Skalka u Doks,
Skalka — vychod,
12747m?

zemédélsky
\vyrobni aredl,
pfevazné ostatni
plocha

plocha je souc&asti
zastavéného
Uzemi

VP

1. plochy vyroby a skladovani -
primyslové a femesiné
- plocha prestavby, zména funkéniho vyuziti uzemi
- plocha je soucasti zastavéného uzemi
- pfestavba a intenzifikace vyuziti
nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby (1.&ast)
. pfistup po stavajici obnovené komunikaci
. napojeni na prelozeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. nutno respektovat OP VN,
podminkou vyuziti plochy je pfeloZka useku
vefejného vodovodu, stavby a provoz nesmi
snizit kvalitu prostfedi okolnich ploch,
soucasti plochy je izolaéni a ochranna zelen,
JV ¢€ast plochy bude rezervovana pro variantu
zfizeni sbérného dvoru

[CSI))

1.etapa

P21b

k.i.Skalka u Doks,
Skalka — severovychod,
5145m?

zemédélsky
\vyrobni aredl,
pfevazné ostatni
plocha

plocha je soucasti
zastavéného
Uzemi

VP

1. plochy vyroby a skladovani -
prumyslové a Femesiné
- plocha pfestavby, zména funk&niho vyuziti uzemi
- plocha je soucasti zastavéného uzemi
- pfestavba a intenzifikace vyuziti
nevyuzivanych ploch zemédélské vyroby (2.¢ast)
. pfistup po stavajici obnovené komunikaci
. hapojeni na prelozeny stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. podminkou vyuZiti plochy je pfeloZka useku
vefejného vodovodu, stavby a provoz nesmi
snizit kvalitu prostfedi okolnich ploch,
zejména kontaktnich ploch bydleni,
soucasti plochy je izolaéni a ochran. zelen,
plocha silaznich zlabu bude rezervovana

[CSI)S)

pro variantu zfizeni sbérného dvoru

1.etapa

Vysvétlivky pouzitych zkratek viz. tabulka kap. C1 Vymezeni zastavitelnych ploch

PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNi VENKOVSKE (BV)

Jedna se o plochu stavajiciho hospodafského zazemi pfilehlé obytné plochy, ktera bude
pfestavéna pro funkci bydleni — individualni venkovské (P18).

SAUL s.r.o.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Plocha bude vymezena pro pfestavbu nevyuzZité zemédélské usedlosti. Nové navrhované vyuziti
predstavuje polyfunkéni vyuziti, zahrnujici bydleni a dalsi slucitelné aktivity vyroby a sluzeb (P20).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE A REMESLNE (VP)

Bude provedena prestavba €asti sou€asného zemédeélského vyrobniho arealu na plochy vyroby a
skladovani — primyslové a femesiné (P21a, P21b).

C3 VYMEZENI SYSTEMU SIDLENIi ZELENE

Budovani systému sidelni zelené bude vazano na stavajici rozmisténi konceptné vyhovujicich
samostatnych nezastavitelnych ploch zelené v zastavéném Gzemi obce. Jedna se o plochy (N72,
N73, N75, N76, N77, N78), vazici na prvky tradi¢ni dominantni aleje vzrostlych stroma, kterymi je
lemovany prostor centra v sidle Skalka. Systém zelené vaze na stavajici i navrhované aleje a
prvky solitérnich vzrostlych stromu ve volné krajing, a tim volné navazuje na vymezeny systém
USES.

Prvky vzrostlé i nizké zelené budou disledné chranény, v pfipadé odivodnéné likvidace je nutné
pfijimat nahradni opatfeni formou novych vysadeb.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady uspofadani dopravy feSeného uUzemi jsou stanoveny v Hlavnim vykresu ¢.2 a v
Koordinaénim vykresu &.6 grafické &asti UP. Zavazné principy dopravni koncepce UP Skalka u
Doks jsou nasledujici:

- Budou eliminovany komunikaéni zavady v nevyhovujicim Sifkovém a smérovém usporadani
v ramci stavebné-technickych Uprav do parametri navrhové kategorie S 7,5/60. U mistnich ko-
munikaci v rozsahu feSeného Uzemi obce bude v ramci mistnich moznosti provadéno zkva-
litnéni Sifkovou upravou v kategorii MO2k -/5,5/30. Ostatni mistni propojeni charakteru uce-
lovych komunikaci a zajistujici pfistupy k objektiim, budou doplfiovany o navrhované Useky ve
vazbé na rozvojové plochy bydleni, obéanského vybaveni a vyroby.

- Dopravni vybaveni v obci bude doplnéno vybudovanim ploch zalivi autobusové zastavky, par-
kovacich stani a odstavnych ploch pro mistni i navstévniky obce, vymezenych v soubéhu
s mistni obsluznou komunikaci v centru obce. S dalSim dopravnim vybavenim Sir§iho vyznamu
koncepce UP neuvazuije.

- Zelezniéni doprava se na lUzemi obce neuplatiiuje pro jeji obtiznou dostupnost.

-V péSi dopravé budou vytvareny podminky pro segregaci pési a cyklistické dopravy a vhodnymi
opatfenimi bude zvySovana jeji bezpecnost. Dale budou vytvafeny podminky pro stabilizaci
stavajicich i navrhovanych tras pro pési a pro cykloturistiku.

VSechny nové umistované plochy budou napojeny na stavajici nebo navrzené useky komunikaci,
popf. je dopravni pfistup realizovan prostfednictvim pfilehlého pozemku na zakladé dohody s jeho
majitelem. Podél vSech mistnich a ucelovych komunikaci bude zachovan volny pruh v minimaini
8ifi 1m od hrany komunikace pro jejich udrzbu, zejména v zimnim obdobi.

D2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAKLADANIi S ODPADY
ZASADY USPORADANI TECHNICKEHO VYBAVENI

Zasady usporadani technického vybaveni jsou stanoveny ve vykresu Koordinace technické
infrastruktury ¢.6 grafické casti Uzemniho planu. Zavazné principy koncepce technické
infrastruktury UP Skalka u Doks jsou nasleduijici:

- zajistit napojeni navrhovych lokalit zastavitelnych funkénich ploch na veSkera dostupna média,
fesit napravu lokalnich nedostatkd a doplnit chybéjici zafizeni

- likvidaci splaskovych vod zajistit individualnim zplsobem

- respektovat upravu vymezeni plochy ochranného pasma vodniho zdroje
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- zasobovani Uzemi pitnou vodou realizovat z vétsi Casti z vefejného vodovodu, zCasti ze
skupinového vodovodu, stavajici rozvody budou doplnény o pfipojky k rozvojovym lokalitam,
v odlehlych lokalitach bude zasobovani vodou feSeno lokalnimi zdroji

- stabilizovat sit energetickych rozvod(, pfi absenci plynofikace bude podporovano vytapéni
elektrickou energii a alternativnimi palivy za u€elem postupného vytésnéni spalovani hnédého
uhli, pro zajisténi dostateCné energetické kapacity bude jako rezerva FeSeno rozSifeni
elektrické sité VN, véetné nové trafostanice TN4

- nadale je nutno trvale sledovat moznosti pfipojeni feSeného Uzemi obce na STL plynovod,
prochazejici mimo feSené uzemi ve vzdalenosti cca1,5 km od hranic obce.

ZASADY PRO NAKLADANI S ODPADY
Zasady pro nakladani s odpady jsou nasleduijici:

- pro realizaci pozadavku na likvidaci odpadl bude slouzit sbérny dvur, ktery bude soucasti
vyrobni plochy (varianta dle aktualni potfeby P21a, P21b), kde bude umistén piedevsim
velkokapacitni kontejner na komunalni odpad, kontejnery na velkokoobjemovy odpad, popf. na
tfidény opad, na nebezpelny odpad, pfipadné pro recyklaci a vyuziti odpadu, u jednotlivych
domu a parkovist budou rozmistény vhodné nadoby na odpad, plocha bude slouzit jako
zazemi pro technickou udrzbu i uklid obce a komunikaci.

D3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

V oblasti ploch ob&anské vybavenosti (OV, OVS) bude sledovano koncepCni dofeSeni prostor
centra obce. V Uvahu pfipada intenzifikace stavajicich prostor integrovanim potfebnych a dosud
chybégjicich slozek — napf. vefejného WC. Variantnim FeSenim je pfistavba k objektu obecniho
Uradu nebo zfizeni samostatné drobné stavby ve vychodni ¢asti centra. Komeréni zafizeni budou
vznikat dle aktualnich potfeb a moznosti integrovanim v ramci stavajiciho bydleni. Je nutno
sledovat potfeby a podporovat vznik integrovanych aktivit v prostoru centra. Nutno volit vhodné
vyuziti nové vymezenych samostatnych ploch obanského vybaveni.

D4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — komunikace na plochach obsluznych
komunikaci v prostoru centra obce i mimo néj a na plochach komunikaci ostatnich a pésich. Uvnitf
obce se nachazi plochy vefejnych prostranstvi — zelen, které budou vymezeny na stavajicich i
navrhovanych plochach sidelni zelené v centru obce. Zde se pfipousdti vysadba polovysoké i
vysoké alejové zelené a moznost vystavby drobnych ucelovych staveb. Uvnitf ploch vefejnych
prostranstvi jsou tfi plochy vodni a vodohospodarské — vodni nadrze, s jejichz existenci a
nezbytnymi Upravami se poc€itd do budoucna. Jedna z nadrzi — R62 je sou€asné zanikla, ale do
budoucna bude obnovena.

D5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

V koncepci UP jsou poZzadované potfeby, plynouci z platnych pravnich piedpist k ochrané obyva-
telstva obce Skalka u Doks, zajistény.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E1 VYMEZENIi NEZASTAVITELNYCH PLOCH

V textové casti kap. B1 jsou formulovany navrhy na zaélenéni vytipovanych lokalit v katastru
nemovitosti do kategorie lesni pozemek (jako PUPFL i do obnovovanych LHP/LHO) - cilem na-
vrhu je snaha o lesnické hospodafeni a odborné péstebni zasahy v lokalitach, které aktualnim
stavem napliuji definici vzrostlého lesa, a to jak cilené zaloZzeného, tak i vzniklého z pfirozené suk-
cese. Vyskytuji se zde mozaikovité v uzemi, v okrajich &i v enklavach lesnich komplexd. Navrh je
konkretizovan formou zaborovych lokalit N81-87 v ramci samostatné 8. funkéni skupiny (udaje pla-
ti pro k.U. Skalka u Doks, jsou zji$tény z internetového serveru CUZK, vyméry v m?):
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Navrh

) .
. .~ . | €islo druh pozemku - .
lokalita vy::e- parcely |zpuasob vyuziti vilastnik
ostatni plocha -
N81 445 |214 ostatni Obec Skalka u Doks, 47201 Skalka u Doks
komunikace
N82 | 3344 |227 ostatni plocha - o gyalka u Doks, 47201 Skalka u Doks
neplodna plida
ostatni plocha -|Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 19,
ik 2468 | 224 neplodna plda |50168 Hradec Kralové
N84 | 2021 |259cast |VAY AT Lo kieno — parcela neni zapsana v LV
porost - louka
416 ostatni plocha -\ oec Skalka u Doks, 47201 Skalka u Doks
pes 1866 417 trvaly travni | Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka
porost - louka 11a, &.p. 1024, 13OQ0 Praha - Zizkov
N86 3594 498/1 trvaly travni | Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka
Gast porost - louka 1,1a, €.p. 1024, 13000 Praha - Zizkov
vodni plocha -|Ufad pro =zastupovani statu ve vécech
459 zamokiena majetkovych, Kodanska 46, &.p. 1441, 10010
N87 1472 plocha Praha-VrSovice v
460 trvaly travni | Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka
porost - louka 11a, &.p. 1024, 13000 Praha - Zizkov
celkem| 15210

V kapitolach C1,F1,F2 této textové €asti jsou uvedeny jako nezastavitelné plochy vodni a vodo-
hospodarské — vodni nadrze a plochy verejnych prostranstvi — zele. Jedna se o plochy uvnitf
zastavéného uzemi obce — plochy umélych vodnich nadrzi a tzv. sidelni zelen, kterd ma v ramci
obce znacny vyznam, a je proto specifikovana jako samostatné nezastavitelné plochy:

lokalita

kat.izemi, €ast obce,
vyméra lokality

pUvodni vyuziti
lochy

1.specifikace navrhovaného vyuziti

Skalka — zapad,
653m?

nezemeédélska
puda, ost.plocha

NGO k.u.Skalka u Doks  plocha vodnich [1. plochy vodni a vodohospodarské - vodni
Skalka —stred, tokt a nadrzi nadrz
informativni - ponechané funkéni vyuziti bez naroku na
novou plochu
R62 k.U.Skalka u Doks  plocha vodnich [1. plochy vodni a vodohospodarské - vodni
Skalka — stfed - tok( a nadrzi nadrz
vychod - ponechané funkéni vyuziti bez naroku na
191m? novou plochu
N72 k.0.Skalka u Doks  pfevazné 1. plochy verejnych prostranstvi — zelen
Skalka —stfed - jih, nezemédélska - obnova plochy vefejné zelené, dosadba
1202m? puda, nizké a polovysoké zelené
ostatni plocha
N73  |k.u.Skalka u Doks [pfevazné 1. plochy verejnych prostranstvi — zelen
ISkalka — stfed - sever, nezemédélska - obnova plochy vefejné zelené, dosadba
1065m? puda, nizké a polovysoké zelené
ostatni plocha
IN75 k.G.Skalka u Doks  prevazné 1. plochy verejnych prostranstvi — zelen
ISkalka — stfed - sever, nezemédélska - zména funkéniho vyuziti
208m? puda, - Uprava plochy vefejné zelené, vysadba
ostatni plocha polovysoké i vysoké zelené
N76  |k.0.Skalka u Doks |pfevazné 1. plochy verejnych prostranstvi - zelen
Skalka — zapad, nezemeédélska - zména funk&niho vyuziti
262m? puda, - Uprava plochy verfejné zelené, vysadba
ostatni plocha polovysoké i vysoké zelené
N77  |k.a.Skalka u Doks [prevazné 1. plochy verejnych prostranstvi — zelen
Skalka — zapad, nezemédélska - zména funkéniho vyuziti
382m? puda, - Uprava plochy vefejné zelené&, vysadba
ostatni plocha polovysoké zelené
N78 k.0.Skalka u Doks  prevazné 1. plochy verejnych prostranstvi — zelen

- zména funkéniho vyuziti
- Uprava plochy verejné zelené, vysadba plovys. i vysoké zelené
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N8O k.u.Skalka u Doks  (ostatni plocha 1. plochy smiSené nezastavéného uzemi
Skalka — jih - zména funkéniho vyuziti

2822m? - Uprava plochy ochranné zelenég, vysadba
polovysoké i vysoké zelené

celkem 6785m?
IN91,92 |k.u.Skalka u Doks  [soucast ploch 1. plochy smiSené nezastavéného uzemi
bez narokl na plochu komunikaci - zfizeni stromovych aleji podél komunikaci

E2 NAVRH PODMINEK PRO ZMENY VYUZITi NEZASTAVITELNYCH PLOCH

ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Agrodesign, zplsoby zemédélského hospodareni

Jednoznacnou potfebou pro budoucnost je dal§i vyuzivani zemédélské pudy v dosud vyuzivanych
partiich, hlavné v8ak obnova zemédélského hospodafeni na pozemcich dlouhodobé jiz leZicich la-
dem a zemédélské hospodareni na pozemcich opusténych, zejména v pfipadé TTP v okoli Nové
Skalky.

V feSeném Uzemi je nutné ploSné rozmélnéni v minulosti scelenych honl orné puldy, divodem je
zatraktivnéni agrodesignu této navstévované krajiny, zejména rozsahlé partie zapadné od centra
obce. Divodem je mj. i snaha o navysSeni ekologické stability Uzemi realizaci remizu a linii nelesni
zelené, vytvoreni pfirozeného biotopu pro organismy, aj. Tyto rozsahlé hony orné pudy navazuji a
jsou soucasti sousedicich uzemi, takze realizaci tohoto doporuceni nutno provadét v kontextu a
komplexné v $ir§im pohledu, spolu se sousedicimi tzemimi. UP navrhuje situaci fesit formou za-
borovych lokalit — viz. kap. B, C textu.

Pozn.: Pro udrzbu volné krajiny jsou nutné finanéni vstupy z vnéjsich zdroju, kde pro jejich adresné pinéni a
uréenou realizaci je nutny zvySeny dohled a kontrolni ¢innost pfislusnych ufadd nad témito vynakladanymi
dotacemi a finan¢nimi intervencemi, zvlasté v obdobi sou¢asného rezortniho trendu a snah o ,uvadéni pady
do klidu“ — na zakladé zkuSenosti s nedavnym zatraviiovanim orné pady existuje odivodnéné nebezpeci
zneuzivani této dobfe minéné snahy o FeSeni sou¢asného nevyhovujiciho stavu zemédélstvi. UP rovnéz do-
porucuje organum statni spravy provést kontrolu nad pfic¢inami a stavem nevyuzivanych TTP.

Zemédélska vyroba

V ramci potfeby zavedeni alternativnhiho zpusobu zemédélského hospodareni je bude podpo-
rovano zakladani agroruristickych center, zalozenych na malokapacitni zemédélské vyrobé (mi-
nifarmy), spojenych s pobytovou rodinnou rekreaci, vazbou na cestovni ruch, popf. i vazbou na
kapacitni zemédélskou vyrobu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA (LESNi POZEMKY)
ZASTOUPENI LESNICH POZEMKU V RESENEM UZEMi, LESNATOST

Dle souhrnnych statistickych udaju zastoupeni jednotlivych druhd pozemku v feSeném uzemi (stav
k datu pfedchoziho stupné UPO Priizkumy a rozbory) zaujima lesni plida v feSeném Gzemi pod-
statnou Cast vymeéry - 34,3 % z celkové vyméry uzemi obce. Lesni pidou jsou zde dale minény
»,pozemky uréené k pInéni funkci lesa“ (tzn. dle plochové tabulky LHP tzv. porostni plocha i bezle-
si), dle terminologie katastru nemovitosti ,lesni pozemky*.

Lesni ptida v feSeném tzemi neni koncepci UP dotéena, neni tudiz vyhodnocovan jeji zabor.

PRIRODNi PODMINKY

PROTIEROZNi OPATRENI

UP pfi terénnim Setfeni neodhalil na zdejsich zemé&délskych plidach lokality erozné ohroZené, ani
nezaznamenal vyskyt v budoucnu takto potencionalné ohrozenych lokalit — z tohoto ddvodu neni
tento aspekt pfiliSnym ddvodem pro zménu vyuzivani pozemku. Pro eliminaci pfipadnych eroznich
jevu ve svazitéjSich partiich je spiSe nutna technologicka kazern zemédélského hospodare.
OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové Uuzemi na feSeném Uzemi neni vymezeno.

DOBYVANiI NEROSTU, DOBYVACi PROSTORY

Na feSeném Uzemi nejsou loziska nerostnych surovin rudnich ani nerudnich.
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REKREACNI VYUZITi KRAJINY

Budou vytvafeny podminky pro zavadéni alternativniho zplsobu hospodareni zemédélské
malovyroby. Na feSeném uUzemi bude podporovana tato koncepce s cilem, vytvofeni propojujici
slozky mezi funkci zemédélské vyroby a rodinnou pobytovou rekreaci. PFi umistovani
agroturistickych center je nutné zohlednéni vazby na stavajici sité turistickych a cyklistickych tras
uzemi obce i Sir§iho okoli.

ZAJMY OCHRANY PRIRODY

Plochy a lokality v predmétu zajmu obecné ochrany prirody a krajiny

STAV - vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“. v pfipadé feSeného uzemi veSkeré zdejsi lesy,
udolni nivy, popf. raselinisté.
- vymezené lokality vyskytu zviasté chranénych druhd rostlin a Zivocicht (Zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivoCichu se dle stupné jejich ohrozeni ¢&leni na: kriticky ohrozené, silné ohrozené,
ohrozené. Zvlasté chranéné rostliny a zivoC€ichové jsou chranény ve vSech svych vyvojovych stadi-
ich, chranén je i jejich biotop. Je zakazano tyto rostliny sbirat, trhat, vykopavat, poskozovat, nicit
nebo jinak rusit ve vyvoji.). Dle evidence Vlastivédného muzea a galerie v Ceské Lipé:
= Uméla vodni plocha v centru obce — rozmnozovisté zvlasté chranénych druhl obojzivelnikd (v

podkladu blize nespecifikovano)

» Sedina (dfive chranéné Uzemi, ochrana zru$ena v roce 1962) — vrcholova pfirozena bugina s
geomorfologickymi piskovcovymi uUtvary s vyskytem tolity |ékarské (Vincetoxicum officinale),
hnizdisté vyra velkého (Bubo bubo)

= Lokalita s vyskytem pisec¢natky nejmensi (Arnoseris minima) — v roce 1985, cca 40 ex., dale
neovéfeno (pozn. UP: v poskytnutém podkladu je lokalita vymezena na t&. orné pudé, kdy se
vlivem nepresnosti zakresu patrné jedna o ostrivek dlouhodobé nevyuzivané tzv. ostatni plo-
chy v okolni orné padeé.

Pozn.: Jako geomorfologickou pozoruhodnost (piskovcove skaly) zde podklad lokalizuje i turisticky vy-

znamnou partii Selské rokle (vné RU), ktera vzhledem k nesouvislému vyskytu zajmu neni vymezena.

NAVRHY (v kompetenci mistné pfislusného organu ochrany pfirody) budou obci podporovany pro
posileni ekologickée stability uzemi:

navrhuje se k registraci v kategorii vyznamny krajinny prvek — drobné plochy zapadné od centra
obce v okolni orné puadé (dle KN tzv. ostatni plochy), s vyskytem jedincl vzrostlé zelené, i zastup-

cu stepnich spole¢enstev. Konkretizace a identifikace navrhu dle KN:
Cislo par-

cely druh pozemku zpUsob vyuziti vyméra | vlastnik — pravo trvalého uzivani
] . > | CR — ZD Stédra u Doks, Zamecka 828,
268 ostatni plocha neplodna plda 921 m 47213 Doksy
277 ostatni plocha neplodna puda 517 m®> | neuvedeno
574 ostatni plocha | neplodna plida 191 m? | Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, Kodariska 46, &.p. 1441,
575 ostatni plocha neplodna plda 529 m? | 10010 Praha-Vriovice

Plochy a lokality v predmétu zajmu zvlastni ochrany prirody a krajiny

V feSené Casti uzemi nejsou evidovana ,zvlasté chranéna uzemi“ v pojeti zakona o ochrané
pfirody a krajiny, ani zde nebyl zaznamenam vyskyt prvk( &i lokalit vyzadujicich tuto vysSi
ochranu. Rovnéz zde neni evidovan vyskyt vyhlaSeného prvku zelené v kategorii pamatny strom
(skupina, stromoradi), ani pfi terénnim Setfeni nebyl zaznamenan prvek, tuto vysSi ochranu
zasluhuijici.

Plochy v mezinarodni ochrané pfirody
Res$ené Uzemi netvofi zadna soudast Evropsky vyznamné lokality, ani Ptadi oblasti.
Koeficient ekologické stability

Na zakladé prislusného podilu jednotlivych druhll ploch zastoupenych a evidovanych v feSeném
uzemi, tj. porovnanim ploch relativné stabilnich s vymérou ploch ekologicky nestabilnich, Cini ko-
eficient ekologické stability hodnotu 0,97, typu krajiny harmonické.
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E3 VYMEZENiIi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

USES v feSeném Gzemi je pIné vymezeny a funkéni, bez vyskytu prvkd navrhovanych k vymezeni
Ci zalozeni. Tvofi sou€ast okolni krajiny s vymezenym systémem ekologické stability, prvky zde
pokryvaiji reprezentativni i unikatni spole¢enstva dostate¢nym zplsobem.

Pfedchozi stupefi UPO Prizkumy a rozbory nalezité uvadi podrobné snimky jednotlivych prvkd systému —
jejich vycet:

- biocentra: - 37-RC1301 ,,Skalni mésto* (v feSeném Uzemi ¢ast) regionalniho vyznamu, v trase bi-
okoridortt RK 612 a RK 613 regionalniho vyznamu,
- 481 ,Sedina“ (v feSeném Uzemi &ast) mistniho vyznamu, vloZené v trase biokoridoru
RK 613 regionalniho vyznamu,

- biokoridory: - Usek RK 613 ,,Pfi hranici“ (v feSeném Gzemi ¢ast) regionalniho vyznamu.
USES NA LESNi PUDE

V Casti feSeného Uzemi jsou na lesni pidé vymezeny nasledujici biocentra (uvedeny pouze prvky
a jejich ¢asti na lesni padé, lokalizace dle jednotek prostorového rozdéleni lesa platného LHP je
uvedena pro celou plochu prvku bez ohledu na administrativni hranice feSeného uzemi obce):

prvek lokalizace dle LHP
737-RC1301 LCR, |.s. Ceska Lipa — 776 E, 777 ECast, 778 A, B, C, D, 779 A, B, C, D, E, 780 A, B, C,
782D, E
481 LCR, |.s. Ceska Lipa— 787 D

F STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

F1 DEFINICE POJMU, PRIPUSTNOST CINNOSTI

FUNKCNi PLOCHY SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
- plochy bydleni - individualni venkovské (BV)

- plochy smiSené obytné (SO)
- plochy smiSené obytné - rekreaCni (SR)
- plochy rekreace - zahradky (R)
- plochy ob&anského vybaveni (OV)
- plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (OVS)
- plochy vyroby a skladovani - pramyslové a femesiné (VP)
- plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ)
- plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (VPK)
- plochy dopravni infrastruktury - silnice lll.tfidy (DK)
- plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni (DV)
- plochy technické infrastruktury (TV)
FUNKCNi PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

- plochy vefejnych prostranstvi - zelen (VPZ)

- plochy smiSené nezastavéného tuzemi (SN)

- plochy vodni a vodohospodarské - vodni nadrze (VO)
- plochy zemé&délské (ZN)

- plochy lesa (LN)

- plochy lesa - pfirodni (PLN)

- plochy pfirodni (PN)
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F2

KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

FUNKCNi PLOCHY SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI VENKOVSKE (BV)

Charakteristika

uzemi je ur€eno pro bydleni v rodinnych domech s podilem objektl individualni rekreace
Pripustné vyuziti uzemi

pfipousti se bydleni v rodinnych domech do tfi bytovych jednotek v jednom objektu a v
objektech individualni rekreace obdobného architektonického charakteru

pfipousti se umisténi drobné vyroby a sluzeb v pfizemi objektld, neruSici ve smyslu
hygienickych predpisl pfevazujici obytnou funkci, Cinici pfes 60% vlastniho objektu

pfipoudti se samozasobitelska péstitelska a chovatelska Cinnost na pozemku nebo ve
vlastnich ucelovych stavbach, neruSici ve smyslu hygienickych pfedpist obytnou funkci

vyjimeéné se na pozemku pfipousti umisténi drobné vyroby a sluzeb v samostatnych
doplikovych objektech, nerusSici ve smyslu hygienickych pfedpist okolni obytné plochy,
vyluCuje se realizace neadekvatnich staveb

pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
pfislusném pozemku formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti
hlavniho i samostatného doplfikového objektu

stavby jsou umistény na samostatnych parcelach s velikosti, danou polohou a charakterem
lokality, se zajisténim pfijezdu z vefejnych komunikaci

tvar, objem a orientace hfebene staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo
navrhované Sir8i koncepci, pfipousti se podlaznost 1NP+1obytné podkrovi, ve
zdlGvodnénych pripadech se pfipousti 2NP+1obytné podkrovi, Sikmé zastfeSeni, koeficient
zastavéni pozemku max.15%, stavby budou obdélnikového pldorysu, podélné umistény
hfeben, pfi zaruce kvalitniho projektu se pfipousti odlisné individualni FeSeni

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)
Charakteristika

uzemi je urCeno pro bydleni ve spojeni s vyrobné technickou c¢innosti nerusivého
charakteru, obanské vybaveni, Zivnostenskou ¢innost, vyrobni sluzby, nadmérné nerusici
integrované bydleni, které je soucasti plochy

Pripustné vyuziti azemi

pfipoudti se bydleni venkovského typu s podilem drobné vyroby a sluzeb, které jsou
soucasti hlavniho objektu, vybér sloZzek musi splhovat podminky pro bydleni v centralni
Casti obce, vySka objektd max.2NP+1obytné podkrovi, dopinéné ucelovou zastavbou, tvar
a objem ucelovych staveb je podfizen svému Ucelu, stavby musi byt pfizplisobeny svému
okoli, technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce, vylu€uje se

realizace neadekvatnich staveb, pfipousti se zastavba do 2NP (fimsa max.ccabm vysky),
kazdy stavebni zamér musi byt provéfen projektem

pfipousti se umisténi drobné vyroby, sluZeb, Zivnostenskych €innosti, sluzeb agroturistiky a
cestovniho ruchu, neruSicich ve smyslu hygienickych pfedpis( integrovanou obytnou funkci
plochy

pozaduje se FeSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
prislusném pozemku formou nekrytych i krytych stani, popf. garazi
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREACNI (SR)
Charakteristika

- Uzemi je ur¢eno pro bydleni ve spojeni s malokapacitni zemédélskou vyrobou (minifarmy) a
sluzbami v oblasti rekreace, turistiky a cestovnim ruchu, nadmérné nerusici integrované
bydleni, které je souc€asti plochy
Pripustné vyuziti azemi

- pfipousti se bydleni venkovského typu s podilem sluzeb rekreace, které jsou soucasti
hlavniho objektu, ¢innost zemédélské malovyroby mlize byt soucasti hlavniho objektu nebo
umisténa v doplfujicich objektech, vybér slozek musi doplfiovat hlavni €innost agroturistky,
vySka objektdl max.2NP+1obytné podkrovi, doplnéné ucelovou zastavbou, tvar a objem
UCelovych staveb je podfizen svému Ucelu, stavby musi byt pfizplisobeny svému okoli,
technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce a krajiny, pfipousti se
zastavba o vySce do 2NP (fimsa max.cca 6m vysky), kazdy stavebni zamér musi byt
provéren kvalitnim projektem

- provozovani ¢innosti plochy nesmi negativné ovliviiovat okolni plochy bydleni ve smyslu
hygienickych predpist a nesmi nadmérné naruSovat integrované bydleni a ubytovani, pocet
chovanych zemédélskych zvifat bude feSen v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace a
rozhodnutim pfislusného spravniho ufadu

- pripousti se umisténi sluZeb agroturistiky, doplfiujicich sluzeb a drobné vyroby, zajistujicich
hlavni funkci, neruSicich ve smyslu hygienickych pfedpisl integrované bydleni

- pozaduje se FeSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového podtu stani na
pfislusném pozemku formou nekrytych i krytych stani

PLOCHY REKREACE — ZAHRADKY (R)
Charakteristika

- jedna se o plosné i prostorové uzaviené lokality chatovych a zahradkarskych osad, uréené
pro individualni rekreaci a péstitelstvi

Pripustné vyuziti uzemi
- pfipousti se hospodafeni na pozemcich a udrzba ploch k plnéni dané funkce
- pfipousti se umistovani liniovych vedeni technické infrastruktury a uéelovych komunikaci
- pfipousti umistovani u€elovych staveb, zajistujicich vyuzivani uzemi, odstavovani aut se
pozaduje na pfislusném nebo k tomuto Ucelu vymezeném pozemku
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)
Charakteristika uzemi

- Uzemi je urCeno pfevazné pro obsluznou sféru jednotlivych druhl zafizeni ob&anského
vybaveni, slouzicich na vefejné nekomer¢ni i komeréni bazi potfebam obyvatel a
navstévnikim obce
Pripustné vyuziti uzemi

- pfipousti se vyuziti uzemi pro vefejna nekomeréni zafizeni obCanského vybaveni —
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, vychovu a socialni sluzby, zdravotni sluzby,

vefejnou hygienu, kulturu, administrativu, zajmovou a klubovou ¢&innost, dale komercni
zafizeni obCanského vybaveni — prodej, ubytovani, stravovani, osobni a vefejné sluzby

- soucasti mize byt bydleni spravce nebo maijitele staveb, pfipustna podlaznost do 2NP +1
vyuzité podkrovi, pozaduje se pfizplsobeni stavby okoli, vyluCuje se realizace
neadekvatnich staveb, kazdy stavebni zamér musi byt provéfen kvalitnim projektem

- pozaduje se FeSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového podtu stani na
pfislusném nebo k tomu ucelu vymezeném dostupném pozemku
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT (OVS)
Charakteristika

- plochy pFedstavuji vefejna sportovisté a drobna détska hfisté uvnitf souvislé zastavby, s
pfevazné zpevnénym povrchem a hiisté prevazné pro rekreacni letni sport mladeze a
dospélych s ¢astecné zpevnénym povrchem

Pripustné vyuziti azemi
- pfipousti se rekreacni pobyvani na volnych plochach, s podilem zpevnéni terénu a umélych
terénnich uprav

- pfipousti se umisténi ucelovych objektd adekvatnich tvard, nezbytnych pro provoz plochy
(hygienicka zafizeni, rekreacni sluzby), neruSici ve smyslu hygienickych pfedpist
prevazujici rekreacni funkci plochy

- v ramci ucelového objektu se vyjimeéné pfipousti integrace trvalého bydleni majitele nebo
spravce Ucelovych objektu

- tvar a objem ucelovych staveb bude prioritné vychazet z potieb svého funk&niho vyuziti a
bude pfizplsoben prostiedi lokality

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro cca 10% kapacity plochy na pfislusném pozemku
formou nekrytych stani, zbytek parkovani bude realizovan v ramci dostupnych ploch

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE A REMESLNE (VP)
Charakteristika

- plochy jsou ur€eny pro vybrané druhy lehké priamyslové vyroby, stavebnictvi, skladovani,
drobnéjSich vyrobnich, zpracovatelskych a opravarenskych sluzeb a zafizeni, nerusici
uzemi kontaktnich obytnych ploch

Pripustné vyuziti
- pfipousti se vyuziti odvétvi vyroby a vyrobnich sluzeb, které negativné neovliviiuji Zivotni
prostfedi za hranici vyrobnich arealt a ploch a nepfinaseji nadmérné naroky na dopravu

- vyjimeéné se pfipousti umistovani staveb pro pohotovostni byty, pokud nebudou
pozadavky na bydleni naruSeny nad pfipustnou miru

- tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému ucelu, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
arealy a plochy uvnitf nebo po obvodé souvislé zastavby obce, musi byt tyto stavby
pfizplsobeny svému okoli, technologicka zafizeni nesmi naruSovat siluetu obce, pfipousti
se zastavba o vySce do 2NP (fimsa max.cca 6m vysky), kazdy stavebni zamér musi byt
provéren kvalitnim projektem

- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a arealll je zasadné feSeno v objektech nebo v ramci
pfislusné plochy

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE (VZ)
Charakteristika

- plochy jsou uréeny pro lokalizaci staveb a areall soustfedéné zemédélské vyroby, vyroba
bude orientovana na ekologicky zplusob hospodareni, popf. spojena s agroturistikou,
negativni vlivy této vyroby nesmi nadmérné zatéZovat okolni plochy, zejména plochy
bydleni a plochy centra obce

Pripustné vyuziti

- zafizeni pro chov hospodarskych zvifat, skladovani a zpracovani produktl zivociSné
vyroby, krmiv a steliva, zemé&délské sluzby, spojeni s agroturistikou, zafizeni nezbytné
technické infrastruktury, sklady, zafizeni sluzeb a drobné vyroby, nevyzadujici stanoveni

hygienického ochranného pasma a neposkozuijici prostredi pro chov, parkovisté, dopravni
zafizeni (CSPH)
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- veSkeré parametry vyroby, druh chovanych zvifat, jejich poCet a zplisob ustajeni, musi byt
pfizpUsobeny hygienickym pozadavkum, plynoucich ze stavajici urbanistické struktury
uzemi, vzhledem k potencialnimu nebezpedi Uginkd na ZP je tfeba sledovat zabezpe&eni
proti t¢émto UCinkiim, a v pfipadé potfeby odstranit jejich zdroj

- aredl je nutno opatfit u€innymi pasy ochranné a izolaéni zelené&, které budou soulasti
arealu

- vyjimecné se pfipousti zafizeni pro kratkodobé ubytovani zaméstnancu a navstév, pokud
nebudou pozadavky na bydleni naru$eny nad pfipustnou miru

- tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému ucelu, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
souvislou plochu mezi volnou krajinou a vnéjSim obvodem obytné zastavby obce, musi byt
tyto stavby pfizplisobeny svému okoli a krajinnému prostfedi, technologicka zafizeni nesmi
naruSovat siluetu obce a krajiny, pfipousti se zastavba o vySce do 2NP (max.ccabm vysky),
kazdy stavebni zamér musi byt provéfen kvalitnim projektem

- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a arealll je zasadné feSeno v ramci pfislusné plochy
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (VPK)
Charakteristika

- uzemi je uréeno pro plochy mistnich obsluznych, pfistupovych, zklidnénych, péSich
komunikaci a ploch, slouzi hlavni i mistni obsluze a pro pési provoz

Pfripustné vyuziti
- pfipousti se vyuZziti uzemi pro obsluznou vozidlovou dopravu, péSi a cyklisticky provoz,
vymezené chodniky pro pési, liniovou a doprovodnou zelen

- pfipousti se vyuziti uzemi pro stavby a zafizeni, slouzici vybaveni ve vefejném zajmu, pro
odstavné a parkovaci plochy, které jsou soucasti profilu téchto komunikaci a ploch, sité
technickeé infrastruktury, vyluCuje se realizace neadekvatnich staveb

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVNI VYBAVENOST (DV)
Charakteristika

- plochy jsou uréeny pro dopravni vybaveni ve formé samostatnych vefejnych a
pfFilezitostnych parkovist, zalivli a ploch autobusovych zastavek

Pfripustné vyuziti

- pfipousti se vyuziti Uzemi pro samostatna vefejna parkovisté, autobusové zastavky mimo
profily komunikaci, zafizeni dopravni infrastruktury, ktera jsou nedilnou soucasti
pfislusnych ploch jiného funkéniho vyuziti, pro které bezprostfedné slouzi, mohou byt
zahrnuta do téchto ploch

- poZzaduje se respektovani ochrannych pasem a maximalni zapojeni ploch dopravni
vybavenosti a parkovist do krajiny pomoci doprovodné zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE lll.TRIDY (DK)
Charakteristika

- Uzemi je ureno pro plochy zakladni silni¢ni sité, soucasti jsou plochy chodnikd,
cyklistickych stezek, liniové zelené

Pripustné vyuziti azemi
- pfipousti se vyuziti Uzemi pro odstavna a parkovaci stani, sité technické infrastruktury pfi
respektovani ochrannych pasem
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TV)
Charakteristika

- plochy jsou urCeny pro umisténi staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, elektrickou
energii a pro telekomunikace a radiokomunikace, nakladani s odpady, technické sluzby
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Pfripustné vyuziti
- pripousti se vyuziti pro zafizeni technické infrastruktury, které negativné neovliviiuji Zivotni
prostifedi za hranici vymezenych ploch a nepfinaseji nadmérné naroky na dopravu

- pfipousti se vyuziti uzemi pro objekty technického vybaveni na samostatnych pozemcich
pfi respektovani ochrannych pasem, pravnich pfedpisu a spravnich rozhodnuti

- tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému ucelu
- odstaveni vozidel pro potfebu ploch je zasadné feSeno v ramci pfislusné plochy
FUNKCNi PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN (VPZ)
Charakteristika

- uzemi je uréeno pro trvale udrzované plochy sidelni zelené na vymezenych prostranstvich
a v prolukach sou€asné zastavéného uzemi obce

Pfripustné vyuziti uzemi
- pfipousti se uprava ploch s parkovym charakterem v sou¢asné zastavéném Uzemi obce, s

podilem nizké, polovysoké i vysoké a alejové zelené&, uméle koncipovanych a udrzovanych
ploch obecni zelené

- pfipousti se umistovani liniovych vedeni technické infrastruktury, ucelovych komunikaci a
objektl drobné architektury, slouzici kratkodobému odpodcinku obyvatel a navstévnik( obce
(vefejné hygienické zafizeni WC, drobné zpevnéné plochy, herni prvky,..)

- pfipousti se hospodaieni na pozemcich a jejich udrzba zplsobem, nenarusujicim nelesni
stromové porosty pro ekologickou stabilizaci uzemi

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SN)
Charakteristika uzemi

- uzemi je urCeno pro nezastavitelné plochy ve volné krajiné mimo plochy zemédélské a
pfirodni (remizky, nelesni zelen, skalni utvary, baziny a ostatni plochy), plochy udrzované
ochranné, ostatni i doprovodné zelené mimo zastavbu obce i v prolukach soucasné
zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti azemi
- pfipousti se vyuZiti pro pfiméstskou kratkodobou denni rekreaci

- pfipousti se Uprava ploch pfirodniho charakteru, hospodareni na pozemcich a jejich udrzba
zpusobem, nenarusujicim nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci uzemi

- pfipousti se umistovani liniovych vedeni technické infrastruktury, u€elovych komunikaci a
objektd drobné architektury, slouzici kratkodobému odpocinku obyvatel a navstévnik( obce

- v odlvodnénych pfipadech se pfipousti umisténi Ucelovych objektl, nezbytnych pro
vyuzivani ploch, s vylou¢enim jakékoliv jiné stavebni €innosti

PLOCHY LESNI (NL)
Charakteristika

- uzemi je uréeno pro plochy lesu zvlastniho urceni, lesy postihované exhalacemi, vyzadujici
odliSny zplsob hospodareni

- hospodareni pfedpoklada zajisténi funkce produkéni i funkci ostatnich, predevsim funkce
rekreacni

Pripustné vyuziti azemi
- pfipousti se vyuziti pro pfiméstskou kratkodobou denni rekreaci, s pfihlédnutim k
omezenim ohrani¢ené genové zakladny
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- pfipousti se hospodareni na pozemcich a jejich udrzba zplsobem, nenarusujicim lesni
stromové porosty, zajidtujici ekologickou stabilizaci uzemi

- v oduvodnénych pfipadech se pfipousti umistovani uUcelovych komunikaci, Gcelovych
staveb, nezbytnych pro vyuziti plochy a zafizeni nadfazené technické vybavenosti, s
vylou€enim jakeékoliv jiné stavebni €innosti

PLOCHY ZEMEDELSKE (ZN)
Charakteristika uzemi

- Uuzemi je uréeno pro plochy intenzivniho obhospodarovani produkéni zemédélské pudy -
orné pudy, trvale travnich porostd, zahrad a sadl, pro zemédélskou rostlinnou i Zivo€iSnou
produkci s funkcemi hospodarskou a ekologicko stabilizacni

Pripustné vyuziti azemi
- pfipousti se hospodafeni na pozemcich orné pudy, luk a pastvin, produkénich zahrad a
sadu, specialnich kulturach s hospodarskym vyuzitim, na plochach ekologického farmareni

- pfipousti se umistovani liniovych vedeni technického vybaveni a ucelovych komunikaci, s
vylou€enim jakékoliv jiné stavebni €innosti, neslouzici funkénimu vyuziti plochy

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — VODNi NADRZE (VO)
Charakteristika

- Uzemi je urceno pro plochy ob&asnych vodnich tokd a umélych nadrzi, které pini funkce
ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské

Pripustné vyuziti uzemi
- pfipousti se umistovani vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zajiStujicich funkci
pfirozenych a upravenych vodnich toku a nadrzi

- pfipoudti se umistovani dopliikovych zafizeni jimani vody s cilem udrzby a obnovy
stavajicich vodnich nadrzi, které jsou pfi absenci trvalého vodniho toku, nedilnou soucasti
center obou ¢asti obce

G VYMEZENIi VPS A VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERA LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je provedeno ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci vykres €.3 grafické ¢asti UP Skalka u Doks.

SOUPIS VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VPS - plochy komunikaci a dopr. vybaveni jsou uvedeny pod stejnym oznacenim ve vyk.¢.3
Z40-Z43 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

Z44a plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
Z45 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
Z48 plochy dopravni infrastruktury — dopravni vybaveni
Z49 plochy dopravni infrastruktury — dopravni vybaveni
Z90 plochy dopravni infrastruktury — dopravni vybaveni

\ VPS - plochy technické infrastruktury jsou uvedeny pod stejnym oznacenim ve vykresu ¢€.3
\% preloZzka a prodlouzeni vodovodu

VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Plochy pro verejné prospésna omezeni v UP Skalka u Doks nejsou vymezeny.
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OPATRENI Z HLEDISKA OBRANY A BEZPPECNOSTI STATU A CIVILNi OCHRANY

Z vySe uvedenych hledisek nevyplyvaji Zadné potfeby pro vymezeni ploch, pro néz by bylo nutno
vyvlastnit prava k pozemkim. Opatfeni civilni ochrany jsou uvedena v kap. D5 tohoto textu.

ASANACE

Z navrzené koncepce UP nevyplyvaji zadné pozadavky z hlediska plo$nych nebo vyznamnych
asanacnich naroku v feSeném uzemi. Otazka vyuziti nebo odstranéni stavajicich zemédélskych
objektl a zafizeni ve stavajicim zemédélském arealu bude feSena v ramci podrobnéjsiho feSeni
noveho vyuziti ploch vyroby a podnikatelskych aktivit.

H VYMEZENi VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Plochy, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, jsou totozné s vy3e uvedenymi plochami pro
verejné prospeésné stavby. Plochy vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, se v UP Skalka u Doks nevymezuiji.

| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

cislo |kat.uzemi, €ast obce, puvodni vyuziti kéd [1.specifikace navrhovaného vyuziti, zastavitelnost ktapa
lok. [vymeéra lokality plochy navrhuj2.dopravni pristupnost VPS
3.napojeni na inzenyrské sité, vytapéni
zastavitelnost i4.limity vyuziti Gzemi
R4a |k.u. Skalka u Doks, zemédélska puda | VPK [1. plochy verejnych prostranstvi - komunikace 2.etapa
Skalka - sever, orna plda - zména funkéniho vyuziti rezerva
320m? - soucasti plochy je pfelozka ¢asti
plocha je mimo stavajiciho vodovodniho fadu
zastavéné uzemi 2. napojeni na stavajici komunikaci,
3. pfipojeni na stavajici soustavu NN,
K. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi
R9  |k.u. Skalka u Doks, zemédélska plda, BV 1. plochy bydleni - individualni venkovské 2.etapa
Skalka — sever, pfevazné orna - zména funk&niho vyuziti rezerva
4303m? puda, - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi,
ostatni plocha 2. pristup po stavajici rozSifené a navrz. komunikaci
3. napojeni na pfelozeny stavajici vodovod,
plocha je mimo individualni likvidace odpadnich vod,
zastavené uzemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji,
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vngjsi,
navrh prelozeni stavajiciho vodovodu,
na ¢ast plochy zasahuje ochranné pasmo
lesa, k feSeni zastavby je nutna dohoda se
spravcem lesa
R10 |k.u. Skalka u Doks, zemédélska puda, BV [1. plochy bydleni - individualni venkovské 2.etapa
Skalka — sever, pfevazné orna - zména funkéniho vyuziti rezerva
09946m? plda - plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
2. pfistup po stav. a navrhované komunikaci
plocha je mimo 3. napojeni na navrzeny prelozeny vodovod,
zastavéné uzemi individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, popf. jinymi
ekologickymi zdroji
¥. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
podminkou je vystavba komunikace
a preloZeni stavajiciho vodovodu,
zastavba bude umisténa v J &asti plochy
s ohledem na blizky remizek
Z11 |k.u. Skalka u Doks, zemédélska pada,| BV [1. plochy bydleni - individualni venkovské 1.etapa
Skalka — sever, orna plda, - zména funkéniho vyuziti
4010m? zahrada, - plocha z vétsi ¢asti nové zahrnuta do
louka, pastvina, zastavitelného uzemi
2. pFistup po stavajici a navrhované komunikaci
plocha je z&asti 3. napojeni na pfelozeny stavajici vodovod,
\v zastavéném individualni likvidace odpadnich vod,
izemi pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
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dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi,
podminkou je vystavba komunikace

a pfelozeni stavajiciho vodovodu

R13

k.U. Skalka u Doks,
Nova Skalka,
2738m?

zemédélska plda
louka, pastvina,

plocha je z&asti
v zastavéném
Uzemi

SR

1. plochy smiSené obytné - rekreaéni

- zména funkéniho vyuziti

- plocha z vétsi ¢asti nové zahrnuta do

zastavitelného uzemi

2. pfistup po stavajici komunikaci
3. pfipojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji
4 .ochranné pasmo lesa, k reSeni zastavby
je nutna dohoda se spravcem lesa

2.etapa
rezerva

R14

k.a. Skalka u Doks,
Nova Skalka,
2127m?

zemédélska puda
zahrada, sad

plocha je mimo
zastavéné uzemi

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha noveé zahrnuta do zastavitelného Uzemi
2. pFistup po stavajici komunikaci
3. pfipojeni na stavajici vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem, popf. jinymi ekologickymi zdroji
4. ochranné pasmo lesa, k feSeni zastavby
je nutna dohoda se spravcem lesa

2.etapa
rezerva

R15

k.a. Skalka u Doks,
Skalka — sever,
2956m?

zemédélska pada
orna plda

plocha je mimo
zastavéné uzemi

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
2. pfistup po navrhované komunikaci
3. navrh napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN, plyn neni,
vytapéni elektfinou nebo jinymi ekologickymi zdroji
K. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vnéjsi

2.etapa
rezerva

R19

k.U. Skalka u Doks,
Skalka — zapad,
4496m?

zemédélska plda,
orna plda

plocha je mimo
zastavéné uzemi

BV

1. plochy bydleni - individualni venkovské
- zména funk&niho vyuziti
- plocha je nové zahrnuta do zastavitelného uzemi

2. pfistup po navrhované komunikaci

3. napojeni na stavajici a prelozeny vodovod,
individualni likvidace odpadnich vod,
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou, odpadnim
dfevem a jinymi ekologickymi zdroji

4. ochranné pasmo vodniho zdroje 2° vné&;jsi,
plocha je sou&asti systému odvedeni
povrchovych destovych vod z centra obce

2.etapa
rezerva

R22

k.i.Skalka u Doks,
Skalka — sever,
8602m?

zemédélska plda,
orna plida

plocha je mimo
zastavéné uzemi

SR

1. plochy smiSené obytné -rekreacni
- zména funkéniho vyuziti
- plocha nové zahrnuta do zastavitelného uzemi
2. pFistup po stavajici roz8ifené komunikaci
3. napojeni na stavajici vodovodni fad,
individualni likvidace odpadnich vod
pfipojeni na stavajici soustavu NN,
plyn neni, vytapéni elektfinou a jinymi
ekologickymi zdroji
4. nutno respektovat prochazejici trasu
stavajiciho vefejného vodovodu,
v pfipadé intenzifikace vyuziti plochy
nutnost pfekladky vodovodu mimo plochu,
v mistech kontaktu s obytnymi plochami je
soucasti arealu izolani a ochranna zelen

2.etapa
rezerva

R44b

k.(.Skalka u Doks,
Skalka — sever
513m?

pfevazné
zeméedélska puda,
orna plda,
louka,pastvina,
lostatni plocha

VPK

1. plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
- zména funkéniho vyuziti
- rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup
k rozvojové plose
2. pFistup ze stavajici mistni obsluzné
komunikace

2.etapa
rezerva
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plocha lezi mimo
zastavéné uzemi

. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni

povrchovych destovych vod

191m?
lsoucast
zastavéného
Uzemi

2.

3.

4.

K. respektovat prislunost uzemi k OP 2°
R46 [k.u.Skalka u Doks, pfevazné VPK 1. plochy verejnych prostranstvi - komunikace 2.etapa
Skalka — sever, zemédélska puda, - zména funkéniho vyuziti rezerva
489m? orna plda, - nova plocha komunikace pro zpfistupnéni
sad,zahrada rozvojovych ploch
2. pFistup ze stavajici mistni obsluzné
plocha mimo komunikace
zastavéné uzemi 3. napojeni na stavajici soustavu NN a syst. odvedeni
povrchovych destovych vod
4. limity nejsou
R62 [k.u.Skalka u Doks plocha vodnich VO 1. plochy vodni a vodohospodaiské - vodni nadrze |2.etapa
Skalka — stfed - vychod [tokd a nadrzi - ponechané funkéni vyuziti bez naroku na rezerva

novou plochu
- nezastavitelna plocha
- obnova viceucelové vodni nadrze
napojenim na obecni systém odvedeni
povrchovych destovych vod, popf.
vyhledanim nového vodniho zdroje
pfistup po stavajici ostatni komunikaci
navrh napojeni na obecni systém odvedeni
povrchovych destovych vod
respektovat pFisludnost tzemi k OP 2°
vodniho zdroje vnéjSi ¢ast

Vysvétlivky pouzitych zkratek viz. tabulka kap. C1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Nové plochy a koridory izemnich rezerv UP Skalka u Doks, jsou uvedeny v nasledujicim soupisu
se shodnym oznacenim v Hlavnim vykresu ¢€.2 a v Koordinaénim vykresu €.5 grafické ¢asti UP:

R4a plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

R9

R10
R13
R14
R15
R19
R22

plochy bydleni — individualni venkovské
plochy bydleni — individualni venkovské
plochy smiSené obytné — rekrealni

plochy bydleni — individualni venkovské
plochy bydleni — individualni venkovské
plochy bydleni — individualni venkovské
plochy smiSené obytné — rekrealni

R44b plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

R46 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

R62 plochy vodni a vodohospodaiské — vodni nadrze

koridor ochranného pasma navrhu Useku elektrického nadzemniho vedeni v€etné trafostanice TN4

V Liberci dne 27.7.2007

Ing. arch. Eligka Srutova

SAUL s.r.o.
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